PARTAMENTOS ALEJANDRA I

Proyecto de adecuacion de local comercial a 4 apartamentos
Ctra. de Churra, 160. Murcia.
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CONCEPTO

= Nuestra forma de vivir estd cambiando. La proliferacién del teletrabajo, la escasa oferta de viviendas disponibles en las
grandes ciudades y los altos precios de dichos inmuebles, unido a los bajos salarios de los trabajadores mads jovenes,
imposibilitan el acceso de estos al mercado inmobiliario, ya sea en compra o en régimen de alquiler. Esto, sin duda,
representa un problema importante en la actualidad.

» Por ofra parte, los cambios en las costumbres de consumo —con un aumento exponencial de las compras online y la
concentracion de comercios en grandes superficies en el extrarradio de los principales nucleos urbanos- han
aumentando la oferta de locales comerciales disponibles en el centro de las ciudades y una caida sostenida de los

precios de enta y alquiler, encontradndose un elevado niumero de los mismos vacios y sin uso alguno, incluso en

Es una magnifica opcidon para vivir en zonas céntricas y de alta demanda.

El precio de compra o alquiler es mds competitivo que las viviendas tradicionales (edificios en altura) de su
entorno.

Los locales comerciales suelen tener una distribucion abierta y espaciosa, lo que puede ofrecer la oportunidad
de disenar una vivienda con espacios amplios y flexibles, permitiendo una extraordinaria versatilidad en su
distribucion.

El precio de adquisicion, asi como la inversidn necesaria para su adecuacion y los tiempos para transformar el
producto, son sensiblemente inferiores a los de la promocion inmobiliaria cldsica, convirtiendose en una inversion
altamente rentable y segura.



INFORMACION GENERAL

La ciudad de Murcia tiene una poblacion registrada que asciende a 469.000 habitantes (2023)*.
Actualmente es la séptima ciudad espanola por nUmero de habitantes.
El crecimiento demogrdfico en los Ultimos 20 anos supera el 20% (370.000 hab. 2001)*.

%%%C)ig tiene una poblacion universitaria que supera los 38.000 alumnos matriculados (curso escolar 2022-

cion del numero de certificados de edificios se incrementa de manera sostenida en la Ultima
(de 141 en 2013 a 303 en 2022)*.

El précio del alquiler en la regién de Murcia subid casi un 4,6% en 2023, siendo —sin embargo- la tercera menor
a vel nacional (5,6% de media en Espana)**.

2024 (datos correspondientes al mes de febrero) se ha incrementado un 9,5% con respecto al mismo mes
el ano pasado, situandose en casi 8€/m2***,

ntes: (*) Centro Regional de Estadistica de Murcia. CARM.

(**) El precio de la vivienda en alquiler aumentd casi un 5% en 2023 en Murcia | MurciaEconomia: El periédico econdmico regional (murcicaeconomia.com) .

(***) Evolucién del precio del alquiler en la Region de Murcia. Idealista.
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UBICACION Y ENTORNO

Los Apartamentos Alejandra |l se
ubican en el Edificio “san francisco
[I”, en la Carretera de churra, 160.

Se encuentran en plena drea de la
Avenida Juan de Borbon, una de las
principales arterias de la ciudad. La
distancia a esta via es de 200m.

muy proxima a la

Igualmente, est
i urcia (125m.), que

uan de Borbdn se encuentran
s paradas de tranvia, que la
unican con los principales
tfros comerciales, centro urbano
ampus universitarios (UMU vy
M).




Edificio “San Francisco II"”. Ctra. de Churra, 160.



Av. Juan de Borbdn. Av. Reino de Murcia (interseccion con Juan de Borbdn).




Av. Juan de Borbdn. Jardines infantiles y zonas verdes del entorno.




PROYECTO

= PERSPECTIVA GENERAL

= PLANOS DE PLANTA INDIVIDUALES
= RENDERS

= MEMORIA DE CALIDADES

: Centro Regional de Estadistica de Murcia. CARM.
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CARRETERA DE CHLRRA
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Planta Baja

SALON - COCINA %

VIVIENDA BAJO B. | DORMITORIO
PLANTA BAJA
RESUMEN SUPERFICIES
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ANALISIS DE RENTABILIDAD EN ALQUILER €2 ome

» Se ha analizado la rentabilidad

PVP AL(;\l/JIPLER RENTA considerando una inversig')n inicial

(€/M2) ANUAL por compra, 10 anos en

explotaciobn en régimen de

A 54,88 140.000 € 15,00 € 9.878 € alguiler y venta posterior a la

finalizacion de ese periodo.
B 49,78 131.000 € 15,00 € 8.960 € ,
» |a tasa de descuento aplicada

C 48,7 130.000 € 15,00 € 8.766 € para el cdlculo de los flujos de

caja actualizados es del 4%.
D 57,41 137.000 € 15,00 € 10.334 € _ - )
» |a inflacion media para el

538.000 € 37.939€ periodo analizado (10 anos) se ha
estimado en el 2,5%/ano.

ROI (RETURN OVER INVEST) 7.1% = La revalorizaciéon anual del activo
se ha establecido en el 3%.
VAN (VALOR ACTUALIZADO NETO) 272.224€ N
» |os gastos de explotacion
TIR (TASA INTERNA DE RETORNO) 9,20% considerados son comunidad de
propietarios, 1Bl y una partida
INDICE DE RENTABILIDAD 1,51 anual para pequenas

reparaciones.



